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KENTSEL DONUSUM TEKNIK
SARTNAMESI

Is bu Teknik Sartname, GOKGOZ YAPI DANISMANLIK tarafindan yapilacak
olan binada kullanilacak malzemelerin teknik detaylarmi gostermek icin
hazirlanmastir.

Yiiklenici ve malikler is bu Teknik Sartname de belirtilen hususlar1 yerine

getirmekle sorumludur.

A) GENEL HUSUSLAR

Prensip olarak tiim imalat en {ist diizey kalite malzeme (TSE) ve iscilik ile
yapilacaktir. Insaatin yapiminda Teknik Sartnamede yer alan markalar
kullanmilacaktir. Markalar ancak yiiklenicinin Arsa Sahiplerine alternatifleri
onaylatmasi ile degistirilebilecektir.

Ic mimariye yonelik iiriinler, i¢ mimari projenin netlesmesi ve taraflarca
onaylanmast ile kesinlesecektir. I¢ mimariye yonelik malzemelerin model, renk,
doku vs. gibi 6zellikleri bu asamada netlesecektir.

Elektrik, Mekanik, Isitma iiriinlerinin tiimiinde kalite ve enerji verimliligi esastir.
(TSE)

Yapmin tim giderleri (sigorta, proje masraflari, har¢lar, iskan alimu,

agaclandirma harci vs.) GOKGOZ YAPI DANISMANLIK ’a aittir.
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Otopark yonetmeligince otopark harcinin ruhsat alim asamasinda %25°1ik kismi
maliklerce 6denecek geri kalan1 6denmeyerek taahhiit edilecektir.

Yapilacak yapidaki eksik ve kusurlu islerden GOKGOZ YAPI DANISMANLIK

sorumludur.

Yapmin bakanlik onayli Enerji Kimlik Belgeleri miilk sahiplerine teslim

edilecektir.

Yapinin ¢evre diizenlemesi, varsa bahce diizenlenmesi, peyzaj GOKGOZ YAPI
DANISMANLIK tarafindan yapilip eksiksiz teslim edilecektir.

Teknik sartnamede belirtilmis olan m?’ler gergege yakin olup resmi
aplikasyonlar sonucunda nihai imar ortaya ¢ikacaktir.

Bagimsiz boliim sahipleri elektrik, su, dogal gaz abonelikleri ve emlak vergisi
gibi miikellefiyetlerini borg¢suz bir sekilde teslim edeceklerdir.

Yeni yapilacak olan elektrik, su ve dogal gaz abonelikleri bagimsiz boliim
sahipleri tarafindan yapilacaktir.

Tife konusu 6deme segeneklerinde belirtilmistir.

Gilinii gelmis hakkedisleri 6demeyen ve malikler aylik %10 fark 6demeyi taahhtit
eder.

Yap1 ruhsat tarihinden itibaren insaya baslanilacak, resmi engeller haricinde en
ge¢ 12 ay igerisinde teslim edilecektir. Odenmeyen iicretler nedeni ile olacak
gecikmeler bu sureye eklenecektir.

Resmi engeller haric GOKGOZ YAPI DANISMANLIK sorumlulugunda ki
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Gecikmeler i¢in bakanligin belirlemis oldugu kira yardimini geciken her ay i¢in
odemeyi firmamiz sizlere 6demeyi taahhiit eder.

16. Oliim aninda bu teknik sartname varisler tarafindan aynen devam ettirilecektir.

B) ZEMIN ETUDU VE BETONARME PROJE

1. Ilgili mevzuatlara uygun olarak zemin etiidiine esas teskil edecek sondajlar
yapilacaktir. Sondajdan alinan numunelerin Cevre ve Sehircilik Bakanligi onayli
Laboratuvar kosullarinda teste tabi tutularak jeofizik 6l¢iim sonuglari ile beraber
"Zemin  Etiit Raporu" hazirlanacaktir.

2. Yap1 Betonarme Projesi, yiirilirliikteki Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile TS500, TS498 yonetmeliklerine uygun
olarak hazirlanacaktir.

3. Bina yapisal sistemi ¢erceve ile perdeden olusan karma sistem olacaktir.
4. Bodrum katlarinda, dis cephenin tamami betonarme perde olup, imalat bu

dogrultuda imal edilecektir.
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5. Aplikasyon krokisi alindiktan sonra binaya en uygun 2 mimari proje ¢izilip ortak
kararla 1 proje secilecektir.

6. Zeminde olusabilecek herhangi bir iksa, kuyu temel veya zemin iyilestirme
uygulanmasi durumunda ek insaat bedelleri diger bedellere eklenerek

miiteahhitte 6denecektir.

C) KABA INSAAT

1. Binada kullanilacak olan beton siifi minimum C30 olacaktir.

2. Binada kullanilacak olan donati sinifi TS708 yonetmeligince belirlenen bir
malzeme olacaktir. Binada toprakla temas halinde olan tiim elemanlarda 1s1 ve
su yalitimi yapilacaktir. Temel ve bodrum perdeleri pvc, membran veya polimer
bitiimlii yalitim ortiisii ile temeli bohgalayacak sekilde yapilacaktir.

3. Binada temel alt kotu seviyesinde ¢evre drenaj1 yapilacaktir.

4. Yapilacak binanin dis cephesinde 1s1 yalitimi projesi esas alinacak ve bu projeye
uygun olarak siva, panel ve benzeri yapr malzemeleri ile dis duvarlar insa
edilecektir.

5. I¢ sivalar kara siva ve alg1 siva olacaktir. Islak hacimlerde ¢imento esasli siva

kullanilacaktir.

6. Binanin insaat1 tasdikli proje ve eklerine uygun olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Genel Teknik Sartname esaslarina uyularak birinci simf iscilik ile
yapilacaktir. (TSE)
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D) INSAAT KALITE KONTROL VE iS GUVENLIGI

1. Kalite kontrol programi esas olmak iizere beton testleri yapilacaktir, gelen tim
mikserlerde ¢ikis saati kontrolii, sicaklik ve testleri yapilacaktir. Her bir bagimsiz
bolime dokiilecek olan beton igin yirirliikkteki mevzuatlara uygun olarak gerekli
numuneler alinarak 7 ve 28 giinliikk mukavemetleri Cevre ve Sehircilik Bakanligi

onayl1 bagimsiz bir laboratuvar tarafindan kontrol edilecektir.

2. Kalite kontrol programi esas olmak {izere insaat demirlerinden numune alinarak
Cevre ve Sehircilik Bakanligl onayli bagimsiz bir laboratuvar tarafindan kontrol

edilecektir.
3. Is ve Isci giivenligi programi esas olmak iizere santiyede ilgili tiim mevzuatlar ve

yonetmeliklere uygun olarak belirlenen asgari emniyet tedbirleri alinacaktir.

E. BINA DIS CEPHESI VE CATI

1. Mimarisine, teknik sartnamesine uygun, estetik goriiniime sahip gereken yerlere
(6zellikle dis ortam ile temas eden beton yiizeylerde) nitelikli 1s1 yalitimi
yapilacaktir.

2. Binaya havalandirma bacasi konulacaktir.
3. Bina dis cephesi mimari projeye uygun olarak imal edilecektir.



o N ou

lé GOKGOZ YAP
DANISMANLIK

) 0532 234 29 02 - 0537 282 03 32
GOKGOZ YAPI 0532 421 76 35

Di1s cephenin iiretim sonrasinda tahrip edilmemesi i¢in iklimlendirme cihaz yerleri,
yagmur inis borulari, teknik tesisat yerleri vb. detaylar cepheye gore iiretim
oncesinde planlanacaktir.

Di1s mimari kosullarina uygun cephe gilinlimiiz estetik kosullarina goére dizayn
edilecektir.

Cat1 5 y1l boyunca GOKGOZ YAPI DANISMANLIK garantisi altinda olacaktir.
Binanin ¢atis1 su yalitim Ortiisli ve projesine uygun olacak sekilde minimum 4 veya
5 cm kalinliginda 1s1 izolasyon malzemesi ile su ve 1s1 izolasyonu yapilacaktir.
Olas1 sorunlar1 engellemek amaci ile dere ve baca kenarlarina siirme esash

1zolasyon uygulanacaktir.
F. BINA GIRiSI, KAT HOLLERI VE MERDIVENLER

Bina giris kapis1 ve giris holii proje mimarinin tasarlayacagi sekilde binanin genel
mimari tasarimina uygun olarak otomatik agmali yapilacaktir.
Bina girisinde zemin kaplamalar1 proje mimarinin tasarimina gére mermer olacak.

Kat Hollerinde mermer veya mermer goriiniimlii seramik kullanilacaktir.
i > EGESERAMIK

Merdiven sahanliklari, basamaklar ve alinlar1t mimariye uygun mermer olacaktir.

AUDIO
Renkli goriintiilii diyafon sistemi konulacaktir.

Merdiven korkuluklari aliiminyum veya paslanmaz ¢elik malzemeden olacaktir.
Merdiven yan duvarlarina alg1, siva ve boya uygulanacaktir.

Kat hollerinde ve tiim merdiven kovalarinda sensorlii 1siklandirma yapilacaktir.
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9. Yapilacak bina dis kapilar1 binaya esya tasimaya uygun biiyiikliikte, mimari

projesine uygun ve dis hava sartlarina dayanikli olan malzemeler ile tasarlanacaktir.

10.Engelli rampas1 yonetmelige uygun olarak teslim edilecektir.

© N o g &~ W

G. ELEKTRIK, ELEKTRONIK, TELEFON TESISATI

Fazlar dairelere dengeli olarak dagitilacaktir.

Priz besleme devreleri 2,5 mm, aydinlatma sortileri 1,5 mm, aydinlatma
beslemeleri 1,5 mm halojensiz kablolar ile ¢ekilecektir.

Kablolar TSE kalite belgeli olacaktir.

Topraklama tesisat1 yonetmelige gore yapilacaktir.

Tiim priz ve anahtarlar v veya @maxsc marka olacaktir.

Binada dijital uydu yayin altyapisi saglanacaktir.

Her daireye fiber optik kablolama, telefon, internet hatlar ¢ekilecektir.

Sigortalar 1. Sinif TSE belgeli marka olacaktir.

H. ASANSOR

Asansor, binanin ihtiyacina cevap verecek kapasitede olacak ayrica kabinler

aynalive spot 1s1kl1 olacaktir.

Yapinin igerisine konulacak olan asansor yeni yonetmelige uygun  olacak,

gerekli izinler bakanliktan alinip ¢alisir vaziyette teslim edilecektir.
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3. Deprem sensorlii, haberlesmeli ve havalandirmali olacaktir.
i. ISITMA, PiS SU, TEMiZ SU VE DOGALGAZ TESISATI

1. Binanin sicak su sistemi i¢in dogalgaz kullanilacak sekilde dizayn edilecektir.

yapilacaktir. Saft i¢i borular ise standart boru olup, ayni markalar
kullanilacaktir.

3. Yapilacak yapida giiniin kosullarinda projeye daha uyumlu kaliteli malzeme
bulunur ise yiiklenici, arsa sahiplerinin onayini1 almak kosulu ile bu alternatifleri

de kullanabilir.

4. Havlupanlar krom goriiniimlii aliiminyum olacaktir.
5. Dairelerin 1sitma sistemindeki petekler £ 4. A marka olup eksiksiz teslim
edilecektir.

J. ANTRE VE KORIDORLAR

1. Binada Kullanilacak tiim seramikler 1.smif TSE belgeli marka olacaktir.

D C ecescraix ERATIE

2. Tim duvar ve tavanlara al¢1 siva iizeri boya yapilacaktir.

K. SALON VE ODALAR

1. Salon ve odalar i¢ mimarin tasarimina uygun sekilde 8 mm kalinliginda

TERRANCLICK QAGT m Ccamﬁgg’r?

laminant parke olacaktir.
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Parke altina ses yalitimi i¢in uygun kalinlikta silte serilecektir.
Binalardaki tiim sivalar 1.sinif malzeme ve is¢ilik ile yapilacak olup, dairelerin
i¢ duvarlarinin tiimiine al¢1 s1va uygulanacaktir.
I¢ duvarlarda mimari projeye gore gerekli yerlerde algipan veya degisik
malzemeler de kullanilabilir.

dyo
Tim duvar ve tavanlara al¢1 siva lizeri su bazli boya yapilacaktir.
Tiim dairelerin salonlar1 i¢ mimari proje tasarimina uygun olarak dekoratif
kartonpiyer veya asma tavanlar yapilacaktir.

Salonlarda en az 3 renk secenegi olan aydinlatma sistemi bulunacaktir.
Daire salonlar1 gerekli klima tesisatt mevcut halde teslim edilecektir.

L. BANYO

. Banyolarda ¢amasir makinesi tesisat1 yapilacaktir.

. Zemin ve duvar kaplamalari 1.sinif marka seramik malzeme olacaktir.

. Banyoda 1. Smif (TSE) lavabo tezgihi ve banyo dolab1 olacaktir.

. Klozetler asma tip ve gémme rezervuar EF LA [ SEREL |

sistemli veya marka konulacaktir. Sessiz

E LA Stvan
kapak olacaktir. A.

. Tim bataryalar TSE belge marka olacaktir.

. Banyoda teknesiz zemin iizerine cam dusa kabin yapilacaktir.
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. Banyolarin igerisine konulan klozet kapagi yavas kapanir sistemde olacaktir.

M. MUTFAK

Mutfak dolaplari, govdeler MDF olarak imal edilecektir. Gerekli yerlerde caml
kapaklar olacaktir. Tezgéhlar granit olacaktir.

Dolap montaj elemanlar1 ve aksesuarlar 1. Siif marka olacaktir.

Evye ve bataryas1 1. Simif TSE belgeli marka olacaktir.

Duvarlar saten al¢1 tizeri boya yapilacaktir.

1 : KUMTEL
Ankastre sistemi takilacaktrr, I VESTEL

Evye alt1 dolap i¢erisine ¢op kutusu monte edilecektir.

N. KAPILAR

Daire giris kapilart mimari projeye uygun olarak secilecektir.
Mutfak, oda ve salon kapilart mimari projeye uygun olarak secilecektir.
D1s kapilar gelik, i¢ kapilar MDF {izeri ahsap veya lake kaplama olacaktir.

Dairelerin icerisinde melamin kapilar olacaktir.
Kapilarda kullanilacak kilit sistemleri TSE uygun marka olacaktir.
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O. PENCERE VE DOGRAMALAR

Tiim dis pencerelerde 1. Sinif ve TSE belgeli marka cam kullanilacaktir.

FIRATPEN

Dogramalar yalitim, sizdirmazlik, giivenlik ve statik gereklilikleri karsilayacak
nitelikte olmalidir.

Dograma altina yerine gore kenarlar1 pahlanmis, damlalikli mermer denizlik ve
esik konulacaktir.

Balkon korkuluklari, dis cephe mimarisine uygun olarak cam, krom
malzemeden veya bunlarin karma kullanimlari ile yapilacaktir.

Dairelerin salon pencereleri Fransiz diye adlandirilan kat boyu pencere
olacaktir.

Tim kap1 ve pencereler dikey acilir sisteme sahip olacaktir.

O. DUKKANLAR (VAR ISE)

. Diikkkan malzeme kalitesi meskenle ile ayni standartlarda olacaktir.

. Diikkanlarda WC ve mutfak yapilacaktir. (Gerekli alan mevcut ise, malik isterse)

3. Diikkanlarda cam dogramalar1 gerekli estetigi ve ihtiyaci karsilayacak sekilde

olacaktir.
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P. FIYAT BIiLGIiSI VE ODEME ASAMALARI

SECENEK 1 (TOPLAM FIYATA TUFE UYGULANIR)

ODEME ASAMALARI

VEKALETNAME YAPILMASI 200.000 TL
YAPI RUHSATININ ALINMASI (3 AY SONRA) 30%
TASIYICI SISTEMIN BITMESI (3 AY SONRA) 30%
SIVAYA HAZIR HALE GELINMESI (1 AY SONRA) 30%
ANAHTAR TESLIM (4 AY SONRA) 10%

SECENEK 2 (FIYAT FARKI YANSITILMAYACAKTIR)

ODEME ASAMALARI
VEKALETNAME YAPILMASI 200.000
TL

YAPI RUHSATININ ALINMASI (3 AY SONRA) 30%

SU BASMANI CIKINCA (1 AY SONRA) 30%

TASIYICI SISTEM TAMAMLANDIGINDA (2 AY SONRA) 30%

SIVAYA HAZIR HALE GELINMESI (1 AY SONRA) 10%

DAIRE DUKKAN/SIGINAK

SECENEK 1 27.000 TL/M? 25.000 - TL/M?
SECENEK 2 30.000 TL/M? 28.000 - TL/M?

ODEME YONTEM VE TAKSITLERi MALIKLER iLE GORUSULUP
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ON GORULEN METRAJ: BODRUM VE GIRIS KAT 126 M2, NORMAL
KATLAR 170 M2
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Odemeler belirtilen kriterlerin akabinde ilk 5 is giinii icerisinde
yapilacaktir.

Kesin metrajlar aplikasyon krokisi alinarak ilgili idareden verilecek olan
Imar durumu, Istikamet, Kot Kesit gibi resmi evraklar sonrasi
belirlenecektir. Resmi evrak sonrasi farkliliklar olabilir.

Binada ki ortak alanlarin maliyeti toplam daire/dilkkan sayisina
boliinecektir.

Odeme gecikmeleri insaat bitim siiresine eklenecektir.

Pay satis1 islemi ¢ikar ise masraflar1 maliklerce paylasilacaktir.
Yapilmayan odemelerde avukathk vb. Ucretleri ilgili malik
karsilayacaktir.

Yaris1 bizden kampanyasi tiim siire¢ tarafimizca takip edilecektir.

Olasi kiigiilme veya biliyiimede yeni daire Ol¢iileri eski daire Olctilerine
oranla hesaplanacaktir.

Tiim santiye teslimden sonra 2 yil, cat1 5 y1l firmamiz garantisi altindadir.
Mansart Cati dairesi firmamiza kalirsa kisi bas1 100.000 TL yekin fiyattan
disiilecektir.

Bu teklif 10 giin gegerlidir.
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